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 Приложение  

к решению Калачевской районной Думы  

от _______________ г. №   

 
ПРАВИЛА 

 ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

СОВЕТСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КАЛАЧЕВСКОГО 

 МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ  

 
 

Раздел 1. Порядок применения Правил землепользования  

и застройки и внесения в них изменений 

 

Глава 1. Положение о регулировании землепользования 

и застройки органами местного самоуправления 

 

Статья 1. Общие положения 

1. Правила землепользования и застройки Советского сельского поселения Калачев-

ского муниципального района Волгоградской области (далее - Правила) являются муни-

ципальным правовым актом Советского сельского поселения Калачевского муниципаль-

ного района Волгоградской области, разработанным в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации (далее – ГрК РФ), Земельным кодексом Российской Фе-

дерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организа-

ции местного самоуправления в Российской Федерации", иными законами и нормативны-

ми правовыми актами Российской Федерации, Волгоградской области, Уставом Советско-

го сельского поселения Калачевского муниципального района Волгоград-ской области, 

Генеральным планом Советского сельского поселения Калачевского муниципального 

района Волгоградской области и иными муниципальными правовыми актами Советского 

сельского поселения Калачевского муниципального района Волгоградской области с уче-

том положений иных актов и документов, определяющих основные направления социаль-

но-экономического и градостроительного развития Советского сельского поселения Кала-

чевского муниципального района Волгоградской области, сохранения окружающей среды 

и объектов культурного наследия и рационального использования природных ресурсов.  

Правила землепользования и застройки Советского сельского поселения Калачевско-

го муниципального района Волгоградской области являются документом градостроитель-

ного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом Калачевской 

районной Думы Волгоградской области и в котором устанавливаются территориальные 

зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок 

внесения в него изменений. 

2. Предметом регулирования Правил является зонирование территории Советского 

сельского поселения Калачевского муниципального района Волгоградской области в це-

лях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 

3. Правила разработаны в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории Советского сельского по-

селения Калачевского муниципального района Волгоградской области, сохранения окру-

жающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территории Советского сельского поселения 

Калачевского муниципального района Волгоградской области; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

consultantplus://offline/ref=393E10A25DF626D8F41E30362AB4345CA5A9DA10E3CDAEA804622434DCE4C89468B72F508E801541VDNAO
consultantplus://offline/ref=393E10A25DF626D8F41E30362AB4345CA4A1DC10E7CFAEA804622434DCE4C89468B72F508C85V1N3O
consultantplus://offline/ref=393E10A25DF626D8F41E30362AB4345CA5A9D41BE5CAAEA804622434DCE4C89468B72F508E811145VDNBO
consultantplus://offline/ref=393E10A25DF626D8F41E2E3B3CD86B59A7AA831FE6CCA5FB5D37226383B4CEC128F72905CDC41D41DB5C0BCEVENCO
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4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства. 

4. Правила обязательны для органов государственной власти, органов местного са-

моуправления, должностных, физических и юридических лиц, осуществляющих  

и контролирующих градостроительную деятельность, а также судебных органов при раз-

решении споров по вопросам землепользования и застройки территории Советского сель-

ского поселения Калачевского муниципального района Волгоградской области . 

5. Принятые до введения в действие Правил муниципальные правовые акты  

по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей 

настоящим Правилам. 

6. За нарушение Правил виновные физические и юридические лица, а также долж-

ностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Фе-

дерации. 

 

Статья 2. Содержание и порядок применения Правил  

1. Правила включают в себя: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;  

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 

Обязательным приложением к Правилам являются сведения о границах территори-

альных зон, которые должны содержать графическое описание местоположения границ 

территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе ко-

ординат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

Администрация Калачевского муниципального района Волгоградской области также 

вправе подготовить текстовое описание местоположения границ территориальных зон.  

Формы графического и текстового описания местоположения границ территориаль-

ных зон, требования к точности определения координат характерных точек границ терри-

ториальных зон, формату электронного документа, содержащего указанные сведения, 

устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Прави-

тельством Российской Федерации. 

2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя поло-

жения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправле-

ния; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного само-

управления; 

4) о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний  

по вопросам землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.  

3. Действие градостроительных регламентов, устанавливаемых Правилами, распро-

страняется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строитель-

ства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной  

на карте градостроительного зонирования. 

4. На отдельные виды земельных участков, установленные законодательством Рос-

сийской Федерации, градостроительные регламенты не устанавливаются либо действие 

градостроительного регламента не распространяется. 

5. Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в со-

consultantplus://offline/ref=302B1F66D7B43BD03D5DA0CEAEA8E98745818B636876EEFB0025C20749DEF1B515D2FE6030203730OCA8N
consultantplus://offline/ref=302B1F66D7B43BD03D5DA0CEAEA8E98745818B636876EEFB0025C20749DEF1B515D2FE6030203730OCADN
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ставе градостроительного регламента является единой для всех объектов в пределах соот-

ветствующей территориальной зоны, если иное специально 

не оговорено в составе градостроительного регламента, устанавливаемого для конкретной 

территориальной зоны. 

6. Допускаемые в пределах одной территориальной зоны основные виды разрешен-

ного использования, а также условно разрешенные виды использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства, разрешения на которые предоставлены в 

установленном порядке, могут применяться на одном земельном участке одновременно. 

7. Применение вспомогательных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства допустимо только в качестве дополни-

тельных по отношению к основным видам разрешенного использования  

и условно разрешенным видам использования и осуществляемых совместно с ними  

на территории одного земельного участка. 

 

Статья 3. Открытость и доступность Правил 

1. Правила являются открытыми и общедоступными. 

2. Возможность ознакомления с Правилами для всех физических, юридических  

и должностных лиц обеспечивается путем: 
- размещения Правил на официальном сайте Советского сельского поселения Кала-

чевского муниципального района Волгоградской области  в сети "Интернет"; 

- размещения в федеральной государственной информационной системе территориаль-
ного планирования, в информационной системе обеспечения градостроительной деятельно-
сти; 

- опубликования в порядке, установленном для официального опубликования муни-
ципальных правовых актов, иной официальной информации.  

3. Население Советского сельского поселения Калачевского муниципального района 

Волгоградской области имеет право участвовать в принятии решений по вопросам земле-

пользования и застройки в соответствии с федеральным законодательством, законодатель-

ством Волгоградской области и муниципальными правовыми актами Советского сельско-

го поселения Калачевского муниципального района Волгоградской области . 

 

Статья 4. Использование объектов недвижимости, не соответствующих Пра-

вилам 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использо-

ваться без установления срока приведения  

их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если ис-

пользование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно 

для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного насле-

дия. 

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов  

в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения  

их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.  

3. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков  

и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения  

их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламен-

том. 

4. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
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здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия,  

в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет  

на использование таких земельных участков и объектов. 

 

Статья 5. Органы местного самоуправления, осуществляющие регулирование 

отношений по вопросам землепользования и застройки  

 

Органами местного самоуправления Калачевского муниципального района Волго-

градской области, осуществляющими регулирование отношений по вопросам землеполь-

зования и застройки, являются: 

1) Калачевская районная Дума Волгоградской области, принимающая решение об 

утверждении Правил, о внесении в них изменений; 

2) Администрация Калачевского муниципального района Волгоградской области 

(далее – Администрация) - исполнительно-распорядительный орган местного самоуправ-

ления, наделенный полномочиями по решению вопросов местного значения. 

 

Статья 6. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования  

и застройки 

 

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - 

Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным совещательным органом 

Администрации. 

Состав и порядок деятельности Комиссии утверждаются Главой. 

Требования к составу и порядку деятельности Комиссии устанавливаются законом 

Волгоградской области, нормативным правовым актом Калачевского муниципального 

района Волгоградской области. 

2. К полномочиям Комиссии относятся: 

1) подготовка проекта Правил, в том числе внесение изменений в такие Правила,  

а также внесение изменений в проект по результатам публичных слушаний; 

2) рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта Правил, 

а также по внесению в них изменений; 

3) подготовка заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении  

в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении 

такого предложения с указанием причин отклонения; 

4) подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - 

условно разрешенный вид использования) или об отказе  

в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения;  

5) подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение  

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства (далее - отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства) или об отказе в предоставлении такого разрешения  

с указанием причин принятого решения; 

6) может выступать организатором при проведении общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки в порядке, установлен-

ном нормативными правовыми актами Калачевского муниципального района Волгоград-

ской области, настоящими Правилами; 

7) осуществление иных функций в соответствии с ГрК РФ и настоящими Правилами.  

 

Глава 2. Положение об изменении видов разрешенного использования  

земельных участков и объектов капитального строительства  

физическими и юридическими лицами 
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Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

 

1. Для каждой из установленных Правилами территориальных зон Советского сель-

ского поселения Калачевского муниципального района Волгоградской области могут 

устанавливаться следующие виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только  

в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использова-

ния и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.  

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществля-

ется в соответствии с градостроительным регламентом, установленным для каждой терри-

ториальной зоны, при условии соблюдения требований технических регламентов.  

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков 

и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных  

и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприя-

тий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений  

и согласования. 

4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные 

и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых  

не соответствуют градостроительному регламенту, может осуществляться путем приведе-

ния их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

5. Изменение вида разрешенного использования земельного участка или объекта ка-

питального строительства на условно разрешенный вид использования осуществляется на 

основании разрешения, предоставляемого в порядке, установленном статьей 8 настоящих 

Правил. 

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях,  

на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для кото-

рых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использо-

вания принимаются в соответствии с федеральными законами.  

 

Статья 8. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использова-

ния земельного участка или объекта капитального строительства 

 

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования осу-

ществляется в порядке, установленном положениями ГрК РФ, муниципальными правовы-

ми актами. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях. 

3. В случае, если условно разрешенный вид использования включен  

в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила зем-

лепользования и застройки порядке после проведения общественных обсуждений или 
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публичных слушании по инициативе физического или юридического лица, заинтересо-

ванного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, реше-

ние о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому ли-

цу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.  

4. Со дня поступления в Администрацию Калачевского муниципального района уве-

домления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государствен-

ной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного само-

управления, указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление 

разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, 

на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса 

или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, 

если по результатам рассмотрения данного уведомления Администрацией Калачевского 

муниципального района в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указа-

ны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное уведомление, направле-

но уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается 

либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требо-

ваний о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленны-

ми требованиями. 

 

Статья 9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных парамет-

ров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строитель-

ства 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо кон-

фигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, вправе обратиться за разрешениями  

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. 

2. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешен-

ного строительства осуществляется в порядке, установленном положениями ГрК РФ, му-

ниципальными правовыми актами. 

3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства разрешается 

для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламен-

тов. 

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных па-

раметров разрешенного строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуж-

дениях или публичных слушаниях 

5. Со дня поступления в Администрацию Калачевского муниципального района уве-

домления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государствен-

ной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного само-

управления, указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на 

котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с уста-

новленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения 

данного уведомления Администрацией Калачевского муниципального района в исполни-

тельный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учрежде-

ние или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ 

и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу ре-
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шение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной по-

стройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

 

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке 

территории органами местного самоуправления 

 

Статья 10. Общие положения о подготовке документации по планировке тер-

ритории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов плани-

ровочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Случаи, при которых в целях размещения объекта капитального строительства 

подготовка документации по планировке территории является обязательной, устанавли-

ваются действующим градостроительным законодательством. 

2. Видами документации по планировке территории являются:  

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

3. Требования к составу и содержанию проектов планировки территории, проектов 

межевания территории устанавливаются действующим градостроительным законодатель-

ством, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

4. Порядок подготовки, согласования и утверждения документации по планировке 

территории устанавливается действующим градостроительным законодательством  

и нормативными правовыми актами Калачевского муниципального района Волгоградской 

области. 

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории  

до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях, в случаях, установленных действующим законодательством.  

6. Допускается внесение изменений в документацию по планировке территории пу-

тем утверждения ее отдельных участей по основаниям и в порядке, определенным дей-

ствующим градостроительным законодательством. 

7. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 

власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, физические и 

юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке 

территории. 

 

Глава 4. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слуша-

ний по вопросам землепользования и застройки  

 

Статья 11. Общие положения о порядке проведения общественных обсуждений 

или публичных слушаний 

 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в целях соблю-

дения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав  

и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

2. За исключением случаев, предусмотренных ГрК РФ и другими федеральными за-

конами, обязательному рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях подлежат: 

1) проекты правил землепользования и застройки; 

2) проекты планировки территории и проекты межевания территории;  
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3) проекты, предусматривающие внесение изменений в перечисленные выше доку-

менты; 

4) проекты решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования; 

5) проекты решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных па-

раметров разрешенного строительства. 

3. Порядок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний  

по проектам, указанным в части 2 настоящей статьи, определяется Уставом муниципаль-

ного образования, нормативным правовым актом представительного органа муниципаль-

ного образования и положениями ГрК РФ. 

 

Глава 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования  

и застройки 

 

Статья 12. Внесение изменений в Правила  

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмот-

ренном законодательством Российской Федерации и Правилами.  

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила являют-

ся: 

1) несоответствие Правил генеральному плану Советского сельского поселения Ка-

лачевского муниципального района Волгоградской области, схеме территориального пла-

нирования Калачевского муниципального района Волгоградской области, возникшее  

в результате внесения в генеральный план или схему территориального планирования Ка-

лачевского муниципального района Волгоградской области изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями ис-

пользования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на 

карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном ре-

естре недвижимости (далее – ЕГРН) описанию местоположения границ указанных зон, 

территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений ис-

пользования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значе-

ния, содержащимся в ЕГРН ограничениям использования объектов недвижимости в пре-

делах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 

использования территории, установление, изменение границ территории объекта культур-

ного наследия. 

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию.  

4. Предложения о внесении изменений в Правила направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строитель-

ства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, ес-

ли Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капи-

тального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Пра-

вила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 

строительства местного значения; 
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4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки  

на соответствующей территории; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо  

в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капиталь-

ного строительства не используются эффективно, причиняется вред  

их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 

строительства, не реализуются права и законные интересы граждан  

и их объединений. 

5. В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных  

пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи, проведение общественных обсуждений или пуб-

личных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения 

о подготовке проекта о внесении изменений в Правила и подготовка предусмотренного 

частью 4 настоящей статьи заключения Комиссии не требуются.  

6. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений осуществляет 

подготовку заключения Главе, содержащего рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившими предложениями изменений  в Правила или об отклонении таких предло-

жений с указанием причин отклонения,  

и направляет это заключение Главе. 

7. Глава с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение 

тридцати дней принимает решение о подготовке проекта  

о внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в 

Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.  

Одновременно с принятием решения о подготовке проекта о внесении изменений  

в Правила Глава определяет порядок и сроки проведения работ  

по подготовке проекта, иные вопросы организации работ.  

8. Глава не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подго-

товке проекта о внесении изменений в Правила обеспечивает опубликование сообщения о 

принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение сообще-

ния о принятии такого решения на официальном сайте Советского сельского поселения 

Калачевского муниципального района Волгоградской области в сети "Интернет". 

9. Администрация Калачевского муниципального района Волгоградской области 

осуществляет проверку проекта о внесении изменений в Правила, представленного Ко-

миссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Со-

ветского сельского поселения Калачевского муниципального района Волгоградской обла-

сти, схемам территориального планирования муниципальных районов, схемам территори-

ального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, схемам территори-

ального планирования Волгоградской области, схемам территориального планирования 

Российской Федерации. 

10. По результатам проверки Администрация Калачевского муниципального района 

Волгоградской области направляет проект о внесении изменений в Правила Главе или в 

случае обнаружения его несоответствия требованиям  

и документам, указанным в пункте 8 настоящего раздела, в Комиссию на доработку. 

11. Глава при получении от Администрации Калачевского муниципального района 

Волгоградской области проекта о внесении изменений  

в Правила принимает решение о проведении общественных обсуждений или публичных 

слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней  

со дня получения такого проекта. 

12. Проект о внесении изменений в Правила подлежит опубликованию  в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, 

file:///C:/Users/A_Pochivalova.I-VOLGA/Desktop/2%20Проект%20ПЗЗ.doc%23Par2
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13. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о внесении из-

менений в Правила проводятся в порядке, определяемом Уставом Советского сельского 

поселения Калачевского муниципального района Волгоградской области  и (или) норма-

тивным правовым актом Администрации Калачевского муниципального района Волго-

градской области, в соответствии с положениями ГрК РФ. 

Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний  

по проекту о внесении изменений в Правила составляет не менее двух и не более четырех 

месяцев со дня опубликования такого проекта. 

В случае подготовки проекта о внесении изменений в Правила в части внесения из-

менений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориаль-

ной зоны, общественные обсуждения или публичные слушания по проекту о внесении из-

менений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен 

такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения общественных об-

суждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц. 

14. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний  

по проекту о внесении изменений в Правила Комиссия с учетом результатов таких обще-

ственных обсуждений или публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в про-

ект о внесении изменений в Правила и представляет указанный проект Главе. Обязатель-

ными приложениями к проекту о внесении изменений  

в настоящие Правила являются протокол общественных обсуждений или публичных слу-

шаний и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний, 

за исключением случаев, если их проведение в соответствии с ГрК РФ  

не требуется. 

15. Глава в течение десяти дней после представления ему проекта  

о внесении изменений в Правила и указанных в пункте 13 настоящего раздела обязатель-

ных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта  

в Калачевскую районную Думу Волгоградской области или об отклонении проекта о вне-

сении изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его по-

вторного представления. 

16. Калачевская районная Дума Волгоградской области по результатам рассмотре-

ния проекта о внесении изменений в Правила и обязательных приложений к нему может 

утвердить указанный проект или направить его Главе на доработку в соответствии с ре-

зультатами публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила.  

17. Со дня поступления в Администрацию Калачевского муниципального района 

Волгоградской области уведомления о выявлении самовольной постройки  

от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственно-

го учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 

ГРК РФ, не допускается внесение в Правила изменений, предусматривающих установле-

ние применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая по-

стройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использова-

ния и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установ-

ленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения дан-

ного уведомления Администрацией Калачевского муниципального района Волгоградской 

области в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государ-

ственное учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 

статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомле-

ние о том, что наличие признаков самовольной постройки  

не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе  

в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки  или ее приведении 

в соответствие с установленными требованиями. 

file:///C:/Users/A_Pochivalova.I-VOLGA/Desktop/2%20Проект%20ПЗЗ.doc%23Par8
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18. В случаях, предусмотренных пунктами 4 – 6 части 2 настоящей статьи, исполни-

тельный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномо-

ченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ тер-

риторий объектов культурного наследия, направляет главе местной администрации требо-

вание о внесении изменений в Правила в части отображения границ зон с особыми усло-

виями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, установле-

ния ограничений использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства в границах таких зон, территорий. 

19. В случае поступления требования, предусмотренного частью 18 настоящей ста-

тьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 

прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о 

границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмот-

ренных пунктами 4 - 6 части 2 настоящей статьи оснований 

для внесения изменений в Правила глава местной администрации обязан принять решение 

о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования 

и застройки. 

20. Срок внесения изменений в утвержденные Правила в части отображения границ 

зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, установления ограничений использования земельных участков  

и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может пре-

вышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 18 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений 

об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями 

использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со 

дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 6 части 2 настоящей статьи оснований для 

внесения изменений в правила землепользования и застройки. 

 

 

Глава 6. Положение о регулировании иных вопросов  

землепользования и застройки 

 

Статья 13. Градостроительный план земельного участка 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъ-

ектов градостроительной деятельности информацией, необходимой  

для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в границах земельного участка. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного 

участка являются документы территориального планирования  

и градостроительного зонирования, нормативы градостроительного проектирования, до-

кументация по планировке территории, сведения, содержащиеся в ЕГРН, федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования, информаци-

онной системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические усло-

вия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строитель-

ства к сетям инженерно-технического обеспечения. 

3. Сведения, подлежащие отображению в градостроительном плане земельного 

участка, порядок получения такого документа установлены действующим градострои-

тельным законодательством. 

4. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения 

установлены уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным ор-

ганом исполнительной власти. 

5. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может 

быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения 

consultantplus://offline/ref=9B6D812BC3AD9B9F839876A387041E214C22FF700554C575F184BF8D30668219C15CDB6DB13B3507N7E8N
consultantplus://offline/ref=9B6D812BC3AD9B9F839876A387041E214C22FF700554C575F184BF8D30668219C15CDB6DB13B3402N7E5N
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на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока исполь-

зование информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в преду-

смотренных настоящей частью целях не допускается. 
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Раздел 2. Карта градостроительного зонирования 

 

Статья 14. Состав и содержание карты градостроительного зонирования 

 

1. Картой градостроительного зонирования в составе Правил является графическое 

отображение границ территориальных зон, участков территориальных зон, границ зон с 

особыми условиями использования территории, отображенных на схематической основе.  

 

Статья 15. Порядок ведения карты градостроительного зонирования  

  

1. Ведение карты градостроительного зонирования и своевременное отображение 

внесенных в установленном порядке в нее изменений осуществляются Администрацией. 

2. Внесение изменений в карту границ территориальных зон осуществляется в 

порядке, установленном настоящими Правилами. 

3. Внесение изменений в карту границ зон с особыми условиями использования 

территории может осуществляться на основании нормативных правовых актов, принятых 

в соответствии с требованиями действующего законодательства.  

4. В случае необходимости внесения изменений в границы зон с особыми условиями 

использования территорий лицо, заинтересованное в отображении таких изменений, либо 

уполномоченный орган, ответственный за регулирование использования таких зон, 

уведомляет Комиссию о необходимости внесения соответствующих изменений в Правила 

землепользования и застройки и в течение пяти дней с такого уведомления представляет в 

Комиссию документы, подтверждающие правомочность внесения таких изменений. 

5. Комиссия в течение тридцати дней принимает решение об отображении указанных 

изменений на карте границ зон с особыми условиями использования территории.  

6. Администрация в течение тридцати дней с момента принятия решения обеспечи-

вает внесение изменений в карту границ зон с особыми условиями использования терри-

тории и публикацию таких изменений в порядке, аналогичном порядку публикации о вне-

сении изменений в Правила. 

 

Картографические документы и материалы: 

 

Карта 1.  Карта градостроительного зонирования территории Советского сельского поселе-
ния. М 1 : 25 000 

Карта 2. Карта градостроительного зонирования территории Советского сельского поселе-
ния. Фрагмент – п. Волгодонской. М 1 : 5 000 

Карта 3. Карта градостроительного зонирования территории Советского сельского поселе-
ния. Фрагмент – п. Октябрьский. М 1 : 5 000 

Карта 4. Карта градостроительного зонирования территории Советского сельского поселе-
ния. Фрагмент – х. Степной. М 1 : 5 000 

Карта 5. Карта градостроительного зонирования территории Советского сельского поселе-
ния. Фрагмент – п. Комсомольский. М 1 : 5 000 
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Раздел 3. Градостроительные регламенты 

 

Глава 7. Положение о порядке градостроительного зонирования  

и о применении градостроительных регламентов 

 

Статья 16. Территориальные зоны, установленные для Советского сельского по-

селения. 

 

1. Для целей регулирования землепользования и застройки в сельском поселении 

установлены территориальные зоны, виды, состав и коды которых приведены в таблице 1. 
Таблица 1 

Код 
территориальной 

зоны 

Виды и состав территориальных зон 

 Жилые зоны (Ж) 

Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Ж-2 Зона застройки малоэтажными (многоквартирными) жилыми домами 

 Зоны сельскохозяйственного использования (СХ) 

СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий 

СХ-2 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения 

СХ-3 Зона сельскохозяйственного назначения, предназначенная для ведения 
огородничества и садоводства 

 Общественно-деловые зоны (О) 

О-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

О-2 Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового 
назначения 

О-3 Общественно-деловая зона специального вида 

 Производственные зоны (П) 

П-1 Производственная зона 

П-2 Коммунально-складская зона 

 Зоны рекреационного назначения 

Р-1 Зона рекреационного назначения 

Р-2 Зона лесов и объектов природного комплекса 

Р-3 Зона акваторий 

 Зоны специального назначения 

СП-1 Зона кладбищ 

СП-2 Зона размещения твердых коммунальных отходов 

СП-3 Зона режимных объектов и территорий 

 Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 

И Зона инженерной инфраструктуры 

Т Зона транспортной инфраструктуры 
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 2. Границы территориальных зон установлены по: 

1) линиям улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных 

направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) естественным границам природных объектов; 

5) иным границам. 

3. Каждая территориальная зона обозначается на карте градостроительного зониро-

вания территории Советского  сельского поселения определенным цветом и буквенно-

цифровым кодом. 

4. Для каждой территориальной зоны в соответствии с Классификатором видов раз-

решенного использования земельных участков, утвержденного приказом Минэкономраз-

вития России, устанавливаются виды и параметры разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства. 

5. Виды разрешенного использования земельных участков, применяемые к террито-

риальным зонам в границах поселения: 

 

Наименование вида разрешенного использования земельного участка Код вида 

Растениеводство 1.1 

Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2 

Овощеводство 1.3 

Животноводство 1.7 

Скотоводство  1.8 

Звероводство 1.9 

Птицеводство  1.10 

Свиноводство  1.11 

Пчеловодство  1.12 

Рыбоводство  1.13 

Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции  1.15 

Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках  1.16 

Питомники  1.17 

Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Объекты гаражного назначения 2.7.1 

Коммунальное обслуживание 3.1 
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Социальное обслуживание  3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Здравоохранение 3.4 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание  3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание  3.4.2 

Образование. Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Образование. Среднее и высшее профессиональное образование  3.5.2 

Культурное развитие  3.6 

Религиозное использование  3.7 

Общественное управление  3.8 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях  

3.9.1 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Приюты для животных 3.10.2 

Деловое управление  4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (ком-
плексы)  

4.2 

Рынки  4.3 

Магазины  4.4 

Банковская и страховая деятельность  4.5 

Общественное питание  4.6 

Гостиничное обслуживание  4.7 

Развлечения  4.8 

Обслуживание автотранспорта  4.9 

Объекты придорожного сервиса  4.9.1 

Выставочно-ярмарочная деятельность  4.10 

Отдых (рекреация) 5.0 

Недропользование 6.1 

Легкая промышленность 6.3 
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Фармацевтическая промышленность  6.3.1 

Пищевая промышленность  6.4 

Строительная промышленность  6.6 

Энергетика  6.7 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

Железнодорожный транспорт 7.1 

Автомобильный транспорт 7.2 

Водный транспорт 7.3 

Обеспечение обороны и безопасности 8.0 

Обеспечение вооруженных сил 8.1 

Деятельность по особой охране и изучению природы 9.0 

Охрана природных территорий 9.1 

Резервные леса 10.4 

Водные объекты 11.0 

Общее пользование водными объектами 11.1 

Специальное пользование водными объектами 11.2 

Гидротехнические сооружения 11.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Ритуальная деятельность 12.1 

Специальная деятельность 12.2 

Ведение дачного хозяйства 13.3 

Ведение садоводства 13.2 

 

6. Территориальная зона может состоять из участков территориальной зоны. Участок 

территориальной зоны - часть территориальной зоны, состоящая из земельных участков, 

имеющих смежные границы, и отделенная от других участков этой же территориальной 

зоны участками других территориальных зон. 

 

Статья 17. Общие требования в части видов разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства 

 

1. В градостроительных регламентах в части видов разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства указаны:  
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1) основные виды разрешенного использования;  

2) условно разрешенные виды использования;  

3) вспомогательные виды разрешенного использования. 

2. В части основных видов разрешенного использования и условно разрешенных ви-

дов использования земельных участков и объектов капитального строительства градо-

строительными регламентами установлены общие требования к их размещению, относя-

щиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей ста-

тье, и частные требования, относящиеся к каждой из выделенных территориальных зон в 

отдельности, указанные в главе 7. 

3. В части вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены 

общие требования, к их размещению, относящиеся ко всем выделенным территориальным 

зонам в целом, указанные в настоящей статье. 

4. В числе общих требований к размещению основных видов разрешенного исполь-

зования и условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства градостроительными регламентами установлены следующие: 

1) при соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более 

основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного 

участка, в том числе в пределах одного здания;  

2) объекты культурного наследия относятся к разрешенным видам использования на 

территории всех зон; 

3) объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения 

нескольких земельных участков (линейные объекты, канализационные насосные станции, 

распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные 

подстанции, котельные, водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водо-

мерные узлы, водозаборные скважины; локальные очистные сооружения, очистные со-

оружения поверхностного стока, а также объекты гражданской обороны и предотвраще-

ния чрезвычайных ситуаций, если для их расположения требуется отдельные земельные 

участки, относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон при от-

сутствии норм законодательства, запрещающих их применение. 

4) объекты транспорта, включая мастерские по ремонту и обслуживанию автомоби-

лей, автозаправочные и газонаполнительные станции, стоянки индивидуального легкового 

автотранспорта, относятся к условно разрешенным видам использования в границах зе-

мельных участков, непосредственно примыкающих к территориям улично-дорожной сети, 

расположенных на территории всех зон, при отсутствии норм законодательства, запреща-

ющих их применение;  

5) размещение указанных объектов разрешается при соблюдении следующих усло-

вий: 

а) выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом возможной 

реконструкции автомобильной дороги; 

б) размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с 

учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, 

экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.  

5. В числе общих требований к размещению вспомогательных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства градострои-

тельными регламентами установлены следующие: 

1) для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогатель-

ными видами разрешенного использования являются следующие:  

а) виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно 

разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе 

противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами; 
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б) объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходи-

мые для функционирования объектов основных и условно разрешенных видов использо-

вания; 

в) объекты временного проживания, необходимые для функционирования основных 

и условно разрешенных, видов использования; 

г) объекты коммунального хозяйства (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведе-

ние, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основ-

ных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;  

д) автостоянки и гаражи для обслуживания жителей и посетителей основных, услов-

но разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;  

е) благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для от-

дыха, спортивных занятий;  

ж) площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;  

з) общественные туалеты;  

2)размещение объектов, вспомогательных видов разрешенного использования, раз-

решается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требова-

ний в соответствии с действующим законодательством;  

3) суммарная общая площадь зданий (помещений) занимаемых объектами вспомога-

тельных видов разрешенного использования расположенных на территории одного зе-

мельного участка не должна превышать 30% общей площади зданий расположенных на 

территории соответствующего земельного участка; 

4) суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных 

видов разрешенного использования расположенных на территории одного земельного 

участка не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего зе-

мельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих 

Правил. 

 

Статья 18. Общие требования в части предельных размеров земельных участков 

и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства 

 

1. Настоящим градостроительным регламентом предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства установлены в следующем составе: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, соору-

жений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 

всей площади земельного участка; 

2. В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров раз-

решенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства градо-

строительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем вы-

деленным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье, и частные тре-

бования, относящиеся каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, ука-

занные в главе 7. 
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3. В числе общих требований к предельным параметрам разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регла-

ментами установлены следующие: 

1) выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков не допускаются более 

2,0 метров и ниже 3,5 метров от уровня земли, тротуара; 

2) выступы за красную линию ступеней и приямков допускаются для существующих 

объектов капитального строительства в условиях сложившейся застройки, подлежащих 

реконструкции; не допускаются – при новом строительстве; 

3)  высота объектов капитального строительства определяется как расстояние по 

вертикали от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, 

ограждения или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических 

устройств (антенн, дымовых и вентиляционных труб). 

4. Общие требования в части озеленения территории земельных участков: 

1) к озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к 

размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены 

строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) 

для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями 

(цветники; газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями), водоемами, 

доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке или 

в квартале; 

2) озелененная территория земельного участка может быть оборудована:  

а) площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;  

б) открытыми спортивными площадками;  

в) другими подобными объектами;  

3) доля озелененных территорий для объектов в указанных зонах (кроме садов и 

скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих озеленен-

ных территорий, либо проведение компенсационного озеленения в соответствии с норма-

тивными актами Советского  сельского поселения. Доля озелененных территорий садов, 

скверов – 70%. 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на 

территории всех зон за исключением перечисленных в части 3, пункт 2) приведена в таб-

лице 2. 
Таблица 2 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков 

№ 
п/п 

Вид использования 
Код  
вида 

Минимальная площадь  

озелененных территорий 
 

1 Отдых (рекреация), развлечения 5.0; 4.8 70% территории  
земельного участка 

2 Дошкольное, начальное и среднее общее об-
разование; среднее и высшее профессиональ-
ное образование 

3.5.1; 
3.5.2 

50% территории  
земельного участка 

3 Для индивидуального жилищного строитель-
ства; спорт 

2.1; 5.1 40% территории  
земельного участка 

4 Прочие(*)  15% территории  
земельного участка 

 

(*) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для 

которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются:  

1) Коммунальное обслуживание;  

2) Сельскохозяйственное использование (коды 1.1 - 1.18); 

3) Транспорт.  
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5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требовани-

ями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается приме-

нительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, 

пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.   

6. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон  (Р) и 

примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, 

площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.  

7. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать 

в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нор-

мативными техническими документами. 

8. Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуаль-

ного автотранспорта на территории земельных участков: 

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории 

земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:  

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных 

и пристроенных); 

в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках;   

2) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранс-

порта на территории земельных участков приведено в таблице 3.  
Таблица 3  

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранс-
порта на территории земельных участков 

№ 

п/п 
Вид использования 

Код 

вида 

Минимальное 
количество 

машино-мест 

1 Растениеводство 1.1 Не подлежит  
установлению 

2 Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных 
культур 

1.2 Не подлежит  
установлению 

3 Овощеводство 1.3 Не подлежит  
установлению 

4 Животноводство 1.7 Не подлежит  
установлению 

5 Скотоводство  1.8 Не подлежит  
установлению 

6 Звероводство 1.9 Не подлежит  
установлению 

7 Птицеводство  1.10 Не подлежит  
установлению 

8 Свиноводство  1.11 Не подлежит  
установлению 

9 Пчеловодство  1.12 Не подлежит  
установлению 

10 Рыбоводство  1.13 Не подлежит  
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№ 

п/п 
Вид использования 

Код 

вида 

Минимальное 
количество 

машино-мест 

установлению 

11 Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 Не подлежит  
установлению 

12 Хранение и переработка сельскохозяйственной про-
дукции  

1.15 Не подлежит  
установлению 

13 Ведение личного подсобного хозяйства на полевых 
участках  

1.16 Не подлежит  
установлению 

14 Питомники  1.17 Не подлежит  
установлению 

15 Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 Не подлежит  
установлению 

16 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 1 машино-место на 
земельный участок 

17 Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2 1 машино-место на 
земельный участок 

18 Блокированная жилая застройка 2.3 1 машино-место на 
земельный участок 

19 Объекты гаражного назначения 2.7.1 Не подлежит  
установлению 

20 Коммунальное обслуживание 3.1 Не подлежит  
установлению 

21 Социальное обслуживание  3.2 Не подлежит  
установлению 

22 Бытовое обслуживание 3.3 Не подлежит  
установлению 

23 Здравоохранение 3.4 - 

24 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание  3.4.1 1 машино-место на 20 
единовременных по-

сетителей 

25 Стационарное медицинское обслуживание  3.4.2 1 машино-место на 
объект 

26 Образование. Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование 

3.5.1 Не подлежит  
установлению 

27 Образование. Среднее и высшее профессиональное 
образование  

3.5.2 Не подлежит  
установлению 

28 Культурное развитие  3.6 Не подлежит  
установлению 
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№ 

п/п 
Вид использования 

Код 

вида 

Минимальное 
количество 

машино-мест 

29 Религиозное использование  3.7 Не подлежит  
установлению 

30 Общественное управление  3.8 1 машино-место на 10 
единовременных по-

сетителей 

31 Обеспечение научной деятельности 3.9 Не подлежит  
установлению 

32 Обеспечение деятельности в области гидрометео-
рологии и смежных с ней областях  

3.9.1 Не подлежит  
установлению 

33 Ветеринарное обслуживание 3.10 Не подлежит  
установлению 

34 Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 Не подлежит  
установлению 

35 Приюты для животных 3.10.2 Не подлежит  
установлению 

36 Деловое управление  4.1 1 машино-место на 10 
единовременных по-

сетителей 

37 Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)  

4.2 1 машино-место на 
100 кв. м. торговой 

площади 

38 Рынки  4.3 Не подлежит  
установлению 

39 Магазины  4.4 Не подлежит  
установлению 

40 Банковская и страховая деятельность  4.5 Не подлежит  
установлению 

41 Общественное питание  4.6 Не подлежит  
установлению 

42 Гостиничное обслуживание  4.7 Не подлежит  
установлению 

43 Развлечения  4.8 Не подлежит  
установлению 

44 Обслуживание автотранспорта  4.9 Не подлежит  
установлению 

45 Объекты придорожного сервиса  4.9.1 Не подлежит  
установлению 

46 Выставочно-ярмарочная деятельность  4.10 Не подлежит  
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№ 

п/п 
Вид использования 

Код 

вида 

Минимальное 
количество 

машино-мест 

установлению 

47 Отдых (рекреация) 5.0 3 машино-места на 1,0 
га территории участка 

 

48 Спорт 5.1 1 машино-место на 10 
единовременных по-
сетителей (включая 

зрителей) при их мак-
симальном количестве 

49 Недропользование 6.1 Не подлежит  
установлению 

50 Легкая промышленность 6.3 Не подлежит  
установлению 

51 Фармацевтическая промышленность  6.3.1 Не подлежит  
установлению 

52 Пищевая промышленность  6.4 Не подлежит  
установлению 

53 Строительная промышленность  6.6 Не подлежит  
установлению 

54 Энергетика  6.7 Не подлежит  
установлению 

55 Связь 6.8 Не подлежит  
установлению 

56 Склады 6.9 Не подлежит  
установлению 

57 Железнодорожный транспорт 7.1 Не подлежит  
установлению 

58 Автомобильный транспорт 7.2 Не подлежит  
установлению 

59 Водный транспорт 7.3 Не подлежит  
установлению 

60 Обеспечение обороны и безопасности 8.0 Не подлежит  
установлению 

61 Обеспечение вооруженных сил 8.1 Не подлежит  
установлению 

62 Деятельность по особой охране и изучению природы 9.0 Не подлежит  
установлению 

63 Охрана природных территорий 9.1 Не подлежит  



26 

 

№ 

п/п 
Вид использования 

Код 

вида 

Минимальное 
количество 

машино-мест 

установлению 

64 Резервные леса 10.4 Не подлежит  
установлению 

65 Водные объекты 11.0 Не подлежит  
установлению 

66 Общее пользование водными объектами 11.1 Не подлежит  
установлению 

67 Специальное пользование водными объектами 11.2 Не подлежит  
установлению 

68 Гидротехнические сооружения 11.3 Не подлежит  
установлению 

69 Земельные участки (территории) общего пользова-
ния 

12.0 Не подлежит  
установлению 

70 Ритуальная деятельность 12.1 10 машино-мест на 1,0 
га территории  участ-

ка 

71 Специальная деятельность 12.2 Не подлежит  
установлению 

72 Ведение дачного хозяйства 13.3 Не подлежит  
установлению 

73 Ведение садоводства 13.2 Не подлежит  
установлению 

 

 

3). В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования 

минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта опре-

деляется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного 

участка.  

4). В случае если земельный участок и объект капитального строительства располо-

жен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодатель-

ством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории 

указанного земельного участка определяется совокупностью требований и ограничений. 

При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, погло-

щают более мягкие.  
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Глава 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального стро-

ительства по территориальным зонам  
 

 

Статья  19.  Жилые зоны 
 

Ж-1. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 
 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-

вания жилых районов, микрорайонов и кварталов из отдельно стоящих индивидуальных и блоки-
рованных жилых зданий с минимальным набором услуг для населения местного значения. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования  

1 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

2 Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2 

3 Блокированная жилая застройка 2.3 

 Условно разрешенные виды использования  

1 Социальное обслуживание (*) 3.2 

2 Религиозное использование (*) 3.7 

3 Магазины (*), 4.4 

4 Связь (*) 6.8 

5 Коммунальное обслуживание 3.1 

6 Образование и просвещение 3.5 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Объекты гаражного назначения 2.7.1 

2 Отдых (рекреация) 5.0 

 

(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земель-

ных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся 

территориями общего пользования. 

 

Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все зе-

мельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах гра-

ниц территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 
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1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 м. 

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м.  

- максимальная площадь земельного участка - 3 000 кв.м. – для жилищного строи-

тельства; 25 000 кв. м. – для образовательных учреждений.  

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м. (при примыкании – 0 

м.) 

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 12 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 60% 

 

 
Ж-2. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ (МНОГОКВАРТИРНЫМИ) ЖИ-

ЛЫМИ ДОМАМИ 
 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-
вания жилых районов, микрорайонов и кварталов из многоквартирных малоэтажных жилых зда-
ний с минимальным набором услуг для населения местного значения. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования  

1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

 Условно разрешенные виды использования  

1 Социальное обслуживание (*) 3.2 

2 Религиозное использование (*) 3.7 

3 Магазины (*), 4.4 

4 Связь (*) 6.8 

5 Коммунальное обслуживание 3.1 

6 Образование и просвещение 3.5 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Обслуживание жилой застройки (размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещени-

ях многоквартирного дома, если площадь таких помещений составляет не более 
20% общей площади дома) 

2.7 

2 Объекты гаражного назначения 2.7.1 

3 Отдых (рекреация) 5.0 
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(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земель-

ных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся 

территориями общего пользования. 

 

Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все зе-

мельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах гра-

ниц территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.  

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь 

2) - минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 м. 

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка - 3000 кв. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 12 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 50% 

 

 

Статья  20.  Зоны сельскохозяйственного использования 

 
СХ-1. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ УГОДИЙ 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-
вания территорий сельскохозяйственных угодий на территории поселения. 

В отношении сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственно-

го назначения градостроительный регламент не устанавливается. Для территорий, не от-

носящихся к землям сельскохозяйственного назначения в пределах территориальной зоны 

устанавливается следующие виды разрешенного использования и градостроительные ре-

гламенты: 
 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Растениеводство. Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
выращиванием сельскохозяйственных культур. 

1.1 

2 Животноводство. Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных животных. 

1.7 

3 Ведение дачного хозяйства: размещение жилого дачного дома (не предна-
значенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, 

13.3 
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высотой не выше трех надземных этажей); (в границах населенных пунктов) 
осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягод-
ных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и карто-
феля; 

4 Ведение садоводства: осуществление деятельности, связанной с выращива-
нием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйствен-
ных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для 
отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; 

13.2 

 Вспомогательные виды использования:  

1 Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

2 Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16 

3 Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

 Условно разрешенные виды использования:  

1 Питомники 1.17 

2 Животноводство. Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 
производством продукции животноводства, в том числе разведение племен-

ных животных, производство и использование племенной продукции (мате-
риала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 
разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и пер-
вичной переработки сельскохозяйственной продукции. 

1.7 

3 Скотоводство 1.8 

4 Птицеводство 1.10 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 1 га. 

- максимальная площадь земельного участка – 750 га. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 0 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 5% 

 

 
СХ-2. ЗОНА, ЗАНЯТАЯ ОБЪЕКТАМИ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-
вания территорий размещения объектов сельскохозяйственного назначения. 
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1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2 

2 Животноводство 1.7 

3 Скотоводство 1.8 

3 Птицеводство 1.10 

4 Свиноводство 1.11 

5 Пчеловодство 1.12 

6 Рыбоводство 1.13 

7 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

 Вспомогательные виды использования:  

1 Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

2 Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

3 Питомники 1.17 

 Условно разрешенные виды использования:  

1 Овощеводство 1.3 

2 Ведение дачного хозяйства 13.3 

3 Ведение садоводства 13.2 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 0,06 га. 

- максимальная площадь земельного участка – 310 га. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 20 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 60 % 
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СХ-3. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ,  

ПРЕДНАЗНАЧЕННАЯ ДЛЯ ВЕДЕНИЯ ОГОРОДНИЧЕСТВА И САДОВОДСТВА 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-
вания территорий развития садоводства, размещения садоводческих, огороднических некоммерче-
ских объединений. 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Ведение дачного хозяйства: размещение жилого дачного дома (не 
предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и 
проживания, высотой не выше трех надземных этажей);  
осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, 
овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; 

13.3 

2 Ведение садоводства: осуществление деятельности, связанной с выращиванием 
плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных 
культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для отдыха 
и не подлежащего разделу на квартиры;  

13.2 

 Вспомогательные виды использования:  

1 Овощеводство  1.3 

2 Животноводство (содержание мелких животных) 1.7 

3 Пчеловодство 1.12 

 Условно разрешенные виды использования:  

1 Магазины  4.4 

2 Общественное управление (для размещения органов управления 
профессиональных и отраслевых союзов и иных общественных объединений 
граждан по отраслевому признаку;) 

3.8 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 2 500 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 6 м. 
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4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 40 % 

 

 

Статья  21.  Общественно-деловые зоны 
 

О-1 ЗОНА ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-
вания центра поселения с преимущественным спектром административных, общественных, ком-
мерческих и обслуживающих видов недвижимости, разрешенного строительства и реконструкции 
объектов капитального строительства, связанных с удовлетворением периодических и эпизодиче-
ских потребностей населения без ограничения жилищного строительства.  

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 

 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования  

1 Бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (ма-
стерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

3.3 

2 Деловое управление (размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности) 

4.1 

3 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры 

(комплексы) (Размещение объектов капитального строительства, общей 
площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 
посетителей торгового центра 

4.2 

4 Рынки (размещение объектов капитального строительства, сооружений, 
предназначенных для организации постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 
располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка)  

4.3 

5 Магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м) 

4.4 

6 Банковская и страховая деятельность (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые) 

4.5 

7 Общественное питание (размещение объектов капитального строительства в 
целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары)) 

4.6 

8 Гостиничное обслуживание (размещение гостиниц, а также иных зданий, 4.7 
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№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного проживания в них) 

9 Развлечения (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных 
клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов 
(кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и 
игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных 
заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных 
игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного 
питания для посетителей игорных зон) 

4.8 

 
 

10 

Объекты придорожного сервиса (размещение автозаправочных станций 
(бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий 
для организации общественного питания в качестве объектов придорожного 

сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; 
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных 
принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 
автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса) 

4.9.1 

11 Выставочно-ярмарочная деятельность (размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-
ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую 
для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, 
организация питания участников мероприятий)) 

4.10 

 Вспомогательные виды использования  

1 Социальное обслуживание 3.2 

2 Культурное развитие 3.6 

3 Обслуживание автотранспорта (размещение постоянных или временных гаражей 
с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных)  

4.9 

 Условно разрешенные виды использования  

1 Коммунальное обслуживание 3.1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 20 000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 5 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 25 м. 
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4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 80 % 

 

 
О-2 ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ СОЦИАЛЬНОГО И КОММУНАЛЬНО-

БЫТОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур, связанных 
с размещением объектов социального и коммунально-бытового обслуживания, объединенных об-
щим требованием размещения только после получения специальных согласований посредством 
публичных слушаний. 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 

 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования  

1 Социальное обслуживание: 
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
размещения отделений почты и телеграфа; 

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
оказания гражданам социальной помощи (служба занятости населения, дома 
престарелых, дом ребенка, детский дом, служба психологической и 
бесплатной юридической помощи, социальные службы и пенсионные 
службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат и 
т.п.),  

- размещение объектов капитального строительства для размещения 
отделений почты и телеграфа,  
- размещение объектов капитального строительства для размещения 
общественных некоммерческих организации: благотворительных 
организаций, клубов по интересам; 

3.2 

2 Здравоохранение. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание  
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4 

3 Культурное развитие  

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
размещения в них: музеев, выставочных залов, художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 
планетариев; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, 
зверинцев, зоопарков, океанариумов; устройство площадок для празднеств и 
гуляний 

3.6 

4 Религиозное использование. 
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 
монастыри, мечети, молельные дома),  

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
постоянного проживания духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

3.7 
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№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

осуществлением ими религиозной службы, а так же для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, 
скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).    

5 Общественное управление  
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
размещения органов государственной власти и органов местного 
самоуправления, а также  организаций, непосредственно обеспечивающих их 
деятельность, 
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
размещения органов управления политических партий, профессиональных и 
отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений 

граждан по отраслевому или политическому признаку, 
- размещение объектов капитального строительства для дипломатических 
представительства иностранных государств и консульских учреждений в 
Российской Федерации 

3.8 

 Условно разрешенные виды использования:  

1 Коммунальное обслуживание 
- размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физи-
ческих и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-
онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-
ров, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропе-
редачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания убо-
рочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им ком-

мунальных услуг) 

3.1 

2 Бытовое обслуживание   

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
оказания гражданам или организациям бытовых услуг на условиях 
публичного договора (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные) 

3.3 

3 Спорт 5.1 

4 Обслуживание автотранспорта 4.9 

5 Отдых (рекреация) 5.0 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 24 000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  
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3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 20 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 80 % 
 
 

О-3 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО ВИДА 

 
Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур, связанных 

с размещением объектов общественно-делового назначения специального вида, в границах придо-
рожных полос автомобильных дорог федерального и регионального значения. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 

 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования  

1 Обслуживание автотранспорта 4.9 

2 Объекты придорожного сервиса 4.9.1 

3 Магазины 4.4 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 10 000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 12 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 60 % 
 

 

Статья  22.  Производственные зоны 

 
П-1. ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА  

 
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирова-

ния промышленных районов, узлов и площадок, включающих производственные предприятия, 

являющиеся источником шума, движения транспорта, загрязнения окружающей среды. 
Сочетание различных видов разрешенного использования объектов недвижимости осу-

ществляется только при соблюдении санитарных и экологических нормативов и требований. 
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1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Легкая промышленность - размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной 

промышленности 

6.3 

2 Пищевая промышленность - размещение объектов пищевой промышленности, по 
переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в 
том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

6.4 

3 Строительная промышленность - размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и 
строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, 
столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Деловое управление 4.1 

2 Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

3 Энергетика - размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 
электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 
электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 
энергетики, предусмотренных в зоне К «Коммунальное обслуживание»  

6.7 

4 Связь - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 
объектов связи, размещение которых предусмотрено в зоне К «Коммунальное 

обслуживание»  

6.8 

5 Обслуживание автотранспорта 4.9 

6 Автомобильный транспорт 7.2 

 Условно-разрешенные виды использования  

1 Склады 6.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 
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- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 10 000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 8 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 12 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 80 % 

 

 
П-2. КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Склады 6.9 

2 Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Деловое управление 4.1 

2 Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

3 Энергетика - размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 
электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 
электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства 

6.7 

4 Связь - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания 

6.8 

5 Обслуживание автотранспорта 4.9 

6 Автомобильный транспорт 7.2 

 Условно-разрешенные виды использования  

1 Объекты придорожного сервиса 

- размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 

- размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

4.9.1 

 



40 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 20 000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 8 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 12 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 80 % 
 
 

 

Статья  23.  Зоны рекреационного назначения 
 

Р-1. ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 
 

Зона выделена для обеспечения сохранение и развитие зеленых массивов в границах насе-
ленных пунктов, развитие зон рекреационного назначения, формирование объектов спортивного 
назначения, обустройство территорий для отдыха населения. 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-
вания озелененных участков поселения, предназначенных для кратковременного отдыха и прове-

дения досуга населением на обустроенных открытых пространствах в жилых районах, в пределах 
установленных красных линий. 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 
Отдых (рекреация). Создание и уход за парками, городскими лесами, садами и 
скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами 
водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них. 

5.0 

2 

Спорт. Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных 
клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом 
и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, 
поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, 
необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря); 

5.1 

3 Природно-познавательный туризм 5.2 

4 Причалы для маломерных судов 5.4 
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№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Общественное питание 4.6 

2 Развлечения 4.8 

3 Обслуживание автотранспорта: 
- размещение стоянок (парковок) 

4.9 

 Условно-разрешенные виды использования  

1 Магазины 4.4 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 4 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 40 % 

 
Р-2. ЗОНА ЛЕСОВ И ОБЪЕКТОВ ПРИРОДНОГО КОМПЛЕКСА 

 

Зона выделена для обеспечения охраны, рационального использования, защиты, воспроиз-
водства лесов, создания лесной инфраструктуры, сохранения средообразующих, водоохранных, 
защитных, санитарно-гигиенических, оздоровительных и иных полезных функций  лесов  в ин-
тересах обеспечения права каждого на благоприятную окружающую среду. В соответствии с 
пунктом 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные ре-
гламенты не устанавливаются для земель лесного фонда. Использование территории определяется 
Лесным Кодексом РФ 

 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Деятельность по особой охране и изучению природы. Сохранение и изучение 

растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных 

9.0 
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№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, 

связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные 
природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, 
дендрологические парки, ботанические сады) 

2 

Охрана природных территорий. Сохранение отдельных естественных качеств 
окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в 
данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и 
уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, 
и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение 
режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств 
земель, являющихся особо ценными 

9.1 

3 Резервные леса 10.3 

 Условно-разрешенные виды использования  

1 Гидротехнические сооружения 11.3 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – не подлежит 

установлению  
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению 
 

 

Р-3. ЗОНА АКВАТОРИЙ 
 

Зона выделена для обеспечения охраны, рационального использования, защиты, воспроиз-
водства водных ресурсов и объектов водного фонда в границах земель фодного фонда.  

 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   
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№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

1 Водные объекты 11.0 

2 Общее пользование водными объектами 11.1 

3 Специальное пользование водными объектами 11.2 

4 Водный транспорт 7.3 

5 Гидротехнические сооружения 11.3 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – не подлежит 

установлению  
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению 
 

 

 

Статья  24.  Зоны специального назначения 
 

СП-1. ЗОНА КЛАДБИЩ 
 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирова-

ния кладбищ поселения и территорий их влияния. 
 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Ритуальная деятельность. 
Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение 
соответствующих культовых сооружений 

12.1 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Отдых (рекреация). Проведение работ по озеленению и благоустройству 
территории. 

5.0 
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№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Условно разрешенные виды использования  

1 Бытовое обслуживание (размещение объектов, связанных с ритуальными 
услугами) 

3.3 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 300 м. 

- максимальная площадь земельного участка – 40 000 м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – не подлежит 

установлению 
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению 

 

 

СП-2. ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ТВЕРДЫХ КОММУНАЛЬНЫХ ОТХОДОВ 
 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий размещения сооруже-
ний для хранения и утилизации твердых коммунальных отходов. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Специальная деятельность. 
Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, 
обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, 
биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, 
захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, 
мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 
захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для 

их вторичной переработки 

12.2 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 
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- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – не подлежит 

установлению 
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению 

 

 

СП-3. ЗОНА РЕЖИМНЫХ ОБЪЕКТОВ И ТЕРРИТОРИЙ 
 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий размещения сооруже-
ний для хранения и утилизации твердых коммунальных отходов. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Обеспечение обороны и безопасности 8.0 

2 Обеспечение вооруженных сил 8.1 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Обслуживание автотранспорта 4.9 

2 Связь 6.8 

3 Склады 6.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – не подлежит 

установлению 
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 
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4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, опреде-

ляемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может 

быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установле-

нию 

 

 

Статья  25.  Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 

 

И. ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирова-
ния зон размещения объектов инженерной инфраструктуры. 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Коммунальное обслуживание 3.1 

2 Энергетика - размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и 
других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 
электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства 

6.7 

3 Связь - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания 

6.8 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – не подлежит 

установлению 
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению 

 

 

Т. ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
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Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирова-

ния зон размещения объектов транспортной инфраструктуры. 
 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 
п/п 

Наименование вида использования 
Код 
вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Железнодорожный транспорт: 
- размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и сооружений, в 
том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и 
объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, 
реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств 
и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-
разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов 
горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а 

также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, 
не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных 
перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности 
движения, установленных федеральными законами 

7.1 

2 Автомобильный транспорт: 

- размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними 
сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных 
средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов 
органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения; 
- оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а 
также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транс-
порта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту 

7.2 

3 Трубопроводный транспорт: 
- Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопрово-
дов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации 
названных трубопроводов 

7.5 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – не подлежит 

установлению 
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 
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4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению 

 
 

 

Глава 9. Градостроительные регламенты в части ограничений использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

 

Статья 26. Зоны с особыми условиями использования территорий 

 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые на территории Советского сельского поселения в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, отображены на карте 

градостроительного зонирования (карте границ зон с особыми условиями использования 

территорий). 

2. Виды, состав и коды зон с особыми условиями использования территорий 

приведены в таблице 4. 

 

Таблица 4 

Код зоны с 

особыми 

условиями 

использования 

территории 

 

 

Виды и состав зон с особыми условиями использования 

территорий 

Н 1 Санитарно-защитная зона 

Н 2 Водоохранная зона водного объекта 

Н 3 Прибрежная защитная полоса водного объекта  

Н 4 Охранная зона инженерных коммуникаций 

Н 5 Зона санитарной охраны источников водоснабжения  

Н 6 Придорожная полоса автомобильной дороги 

Н7 Охранная зона объекта культурного наследия 

 

3. Каждая зона особыми условиями использования территории обозначена на карте 

градостроительного зонирования определенным цветом. 

 

Статья 27. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников 

питьевого водоснабжения 

 

1. На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 

(далее ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим 

использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на 

предупреждение ухудшения качества воды. 

2. Принципиальное содержание указанного режима (состава мероприятий) 

установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 (зоны санитарной охраны источников водоснабжения 
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и водопроводов питьевого назначения). Содержание указанного режима должно быть 

уточнено и дополнено применительно к конкретным условиям и санитарной обстановке с 

учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в 

районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с 

действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в Правила 

землепользования и застройки. 

3. Режим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников 

водоснабжения; мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников 

водоснабжения; мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов. 

4. Мероприятия по первому поясу ЗСО подземных источников водоснабжения: 

1) территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода 

поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. 

Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие; 

2) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не 

имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению 

водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного 

назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, 

применение ядохимикатов и удобрений; 

3) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в 

ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции 

очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом 

санитарного режима на территории второго пояса; 

4) в исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться 

водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, 

исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе;  

5) водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения 

возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и 

переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов; 

6) Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического 

контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной 

производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ 

ЗСО. 

5. Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО подземных источников 

водоснабжения: 

1) выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, 

дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в 

части возможности загрязнения водоносных горизонтов; 

2) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением 

почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами 

государственного санитарно - эпидемиологического надзора; 

3) запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного 

складирования твердых отходов и разработки недр земли; 

4) запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и 

минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других 

объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.  

5) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только 

при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных  

мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - 

эпидемиологического заключения органов государственного санитарно - 

эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического 

контроля; 
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6) Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране 

поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым 

водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране 

поверхностных вод. 

6. Мероприятия по второму поясу ЗСО подземных источников водоснабжения: 

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса 

ЗСО подземных источников водоснабжения, подлежат выполнению следующие 

дополнительные мероприятия: 

1) не допускается: 

а) размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, 

навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и 

других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;  

б) применение удобрений и ядохимикатов; 

в) рубка леса главного пользования и реконструкции; 

2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории 

населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство 

водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.); 

3) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только 

при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных 

мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - 

эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - 

эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического 

контроля; 

4) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории 

населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство 

водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).  

7. Мероприятия по первому поясу ЗСО поверхностного источника водоснабжения:  

1) Граница первого пояса ЗСО водопровода с поверхностным источником устанав-

ливается, с учетом конкретных условий, в следующих пределах:  

а) для водотоков:  

вверх по течению - не менее 200 м от водозабора;  

вниз по течению - не менее 100 м от водозабора;  

по прилегающему к водозабору берегу - не менее 100 м от линии уреза воды летне-

осенней межени;  

б) в направлении к противоположному от водозабора берегу при ширине реки или 

канала менее 100 м - вся акватория и противоположный берег шириной 50 м от линии уре-

за воды при летне-осенней межени, при ширине реки или канала более 100 м - полоса ак-

ватории шириной не менее 100 м;  

в) для водоемов (водохранилища, озера) граница первого пояса должна устанавли-

ваться в зависимости от местных санитарных и гидрологических условий, но не менее 100 

м во всех направлениях по акватории водозабора и по прилегающему к водозабору берегу 

от линии уреза воды при летне-осенней межени.  

8. Мероприятия по второму поясу ЗСО поверхностного источника водоснабжения:  

а) граница второго пояса ЗСО водотока ниже по течению должна быть определена с 

учетом исключения влияния ветровых обратных течений, но не менее 250 м от водозабо-

ра;  

б) боковые границы второго пояса ЗСО от уреза воды при летне-осенней межени 

должны быть расположены на расстоянии:  

-при равнинном рельефе местности - не менее 500 м; 

-при гористом рельефе местности - до вершины первого склона, обращенного в сто-

рону источника водоснабжения, но не менее 750 м при пологом склоне и не менее 1000 м 

при крутом;  
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-граница второго пояса ЗСО на водоемах должна быть удалена по акватории во все 

стороны от водозабора на расстояние 3 км - при наличии нагонных ветров до 10% и 5 км - 

при наличии нагонных ветров более 10%; 

9. Мероприятия по третьему поясу ЗСО поверхностного источника водоснабжения:  

1) границы третьего пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения на водо-

токе вверх и вниз по течению совпадают с границами второго пояса. Боковые границы 

должны проходить по линии водоразделов в пределах 3-5 километров, включая притоки. 

Границы третьего пояса поверхностного источника на водоеме полностью совпадают с 

границами второго пояса.  

10. Мероприятия по санитарно – защитной полосе водоводов: 

1) в пределах санитарно - защитной полосы водоводов должны отсутствовать 

источники загрязнения почвы и грунтовых вод; 

2) не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, 

полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка 

магистральных водоводов по территории сельскохозяйственных предприятий.  

 

Статья 28. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-

защитных зон 

 

1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее СЗЗ) в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным 

законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 

года № 52-ФЗ, устанавливается специальный режим использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

2. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими 

правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» в составе 

требований к использованию, организации и благоустройству санитарно-защитных зон. 

 3. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

1) в санитарно-защитных зонах не допускается размещение: 

а) жилой застройки, включая отдельные жилые дома; 

б) ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, санаториев и домов отдыха; 

в) территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки;  

г) коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков; 

д) спортивных сооружений, детских площадок; 

е) образовательных и детские учреждений; 

ж) лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;  

з) других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; 

2) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других 

отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 

0,1 ПДК для атмосферного воздуха не допускается размещение предприятий по 

производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных 

форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; 

3) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других 

отраслей  промышленности не допускается размещение предприятий пищевых отраслей 

промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, 

комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;  

4) в границах санитарно-защитной зоны допускается размещать: 

а) сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не 

используемых для производства продуктов питания; 
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б) предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего 

класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ 

объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия -

источника СЗЗ), обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на 

границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете; 

в) пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, 

мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 

транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия -

источника СЗЗ здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, 

поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные 

сооружения для работников предприятия, общественные здания административного 

назначения; 

г) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, 

помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные 

коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины 

для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки 

технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного 

водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и 

санитарно-защитной зоны; 

д) новые пищевые объекты – в СЗЗ предприятий пищевых отраслей 

промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции 

допускается размещение – при исключении взаимного негативного воздействия. 

4. Санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть 

максимально озеленена - не менее 60% площади с обязательной организацией полосы 

древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки. 

 

Статья 29. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории водоохранных зон  

 

1. На территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом РФ от 

03.06.2006 г. № 74-ФЗ устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной 

и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных 

водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.  

2. В соответствии с ним: 

1) запрещается сброс сточных вод и (или) дренажных вод в водные объекты:  

а) содержащие природные лечебные ресурсы;  

б) отнесенные к особо охраняемым водным объектам.  

2) запрещается сброс сточных вод и (или) дренажных вод в водные объекты, 

расположенные в границах:  

а) зон санитарной охраны источников питьевого хозяйственно-бытового 

водоснабжения;  

б) первой, второй зон округов санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курортов;  

в) рыбоохранных зон, рыбохозяйственных заповедных зон.  

3. Сброс в водные объекты и захоронение в них отходов производства и 

потребления, в том числе выведенных из эксплуатации судов и иных плавучих средств (их 

частей и механизмов), запрещаются.  

4. Захоронение в водных объектах ядерных материалов, радиоактивных веществ 

запрещается.  

5. Сброс в водные объекты сточных вод, содержание в которых радиоактивных 

веществ, пестицидов, агрохимикатов и других опасных для здоровья человека веществ и 
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соединений превышает нормативы допустимого воздействия на водные объекты, 

запрещается.  

6. Проведение на основе ядерных и иных видов промышленных технологий 

взрывных работ, при которых выделяются радиоактивные и (или) токсичные вещества, на 

водных объектах запрещается.  

7. При эксплуатации водохозяйственной системы запрещается:  

1) осуществлять сброс в водные объекты сточных вод, не подвергшихся санитарной 

очистке, обезвреживанию (исходя из недопустимости превышения нормативов 

допустимого воздействия на водные объекты и нормативов предельно допустимых 

концентраций вредных веществ в водных объектах);  

2) производить забор (изъятие) водных ресурсов из водного объекта в объеме, 

оказывающем негативное воздействие на водный объект;  

3) осуществлять сброс в водные объекты сточных вод, в которых содержатся 

возбудители инфекционных заболеваний, а также вредные вещества, для которых не 

установлены нормативы предельно допустимых концентраций.  

8. В границах водоохранных зон запрещаются: 

1) использование сточных вод для удобрения почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства 

и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;  

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.  

9. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными 

ограничениями запрещаются: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 

10. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных 

объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими 

охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с 

водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

 

 

Статья 30. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства 

 

1. В соответствии с законодательством Российской Федерации в целях обеспечения 

безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий 

электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства на территории охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Содержание указанных условий определено «Правилами установления охранных 

зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон», утвержденных постановлением 

Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 г. N 160. 

3. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к 
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их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью 

граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:  

1) проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать 

доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого 

доступа проходов и подъездов; 

2) размещать свалки; 

3) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

4) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за 

исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам,  

4. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 

организаций запрещаются: 

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 

сооружений; 

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель; 

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча 

рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство 

водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий 

электропередачи); 

5) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 

более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных 

линий электропередачи); 

6) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 

составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

7) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных 

машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой 

земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи). 

 

Статья 31. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории полос отвода автомобильных дорог и 

придорожных полос автомобильных дорог 

 

1. На территории полос отвода автомобильных дорог и придорожных полос автомо-

бильных дорог в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с 

Федеральным законом от 08.11.2007 N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной 

деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законода-

тельные акты Российской Федерации» в целях обеспечения требований безопасности до-

рожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, 

ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив разви-

тия автомобильной дороги, устанавливается специальный режим использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства. 

2. В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, 

предусмотренных данным Федеральным законом, запрещаются:  

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, 

капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с 

размещением объектов дорожного сервиса; 
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2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не 

предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, 

реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к 

объектам дорожного сервиса; 

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение 

лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за 

исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту 

автомобильной дороги, ее участков; 

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально 

установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;  

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям 

технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности 

дорожного движения; 

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к 

обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной 

деятельности. 

3. Порядок использования придорожных полос автомобильных дорог федерального, 

регионального или межмуниципального, местного значения может устанавливаться 

соответственно уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 

органом исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной 

власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления.  

 

Статья 32. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории зон с особыми условиями 

использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия  

 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются 

в целях охраны объектов культурного наследия. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия включают 

следующие виды ограничений: 

1) к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;  

2) к стилевым характеристикам застройки; 

3) к процедурам подготовки градостроительной и проектной документации и к 

осуществлению строительства и реконструкции объектов капитального строительства.  

3. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия 

определяется режимами зон охраны объектов культурного наследия и подлежат внесению 

в качестве изменений в правила землепользования и застройки Советского сельского 

поселения. 

 

Статья 33. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их 

последствий 

 

На территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера и воздействия их последствий, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о защите населения и территорий от 



56 

 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в целях предупреждения 

чрезвычайных ситуаций устанавливается специальный режим, включающий, в 

зависимости от характера возможных чрезвычайных ситуаций: 

1) ограничения использования территории; 

2) ограничения хозяйственной и иной деятельности;  

3) обязательные мероприятия по защите населения и территорий, в том числе при 

возникновении чрезвычайных ситуаций. 

 

Статья 34. Порядок применения градостроительных регламентов 

 

1. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного 

на территории поселения, разрешенным считается такое использование, которое 

соответствует регламентам, установленным настоящими Правилами, в том числе: 

1) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, 

экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, иным условиям в случаях, 

когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в соответствующей 

зоне с особыми условиями использования территории; 

2) другим ограничениям на использование объектов капитального строительства 

(включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры 

об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством 

документы); 

3) техническим регламентам, региональным и местным нормативам 

градостроительного проектирования. 

2. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных 

участков, иных объектов недвижимости имеют право самостоятельно выбирать вид 

(виды) использования недвижимости, разрешенный как основной и вспомогательный к 

ним для соответствующих территориальных зон, при условии обязательного соблюдения 

требований технических регламентов, нормативно-технических документов, 

региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

3. Для использования земельных участков, объектов капитального строительства в 

соответствии с видом разрешенного использования, определенным как условно 

разрешенный для данной территориальной зоны, необходимо получение разрешения в 

соответствии с порядком, установленным настоящими Правилами.  

4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных 

участков и иных объектов недвижимости осуществляется в соответствии  с настоящими 

Правилами при условии выполнения требований технических регламентов.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


